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CÔNG DÂN VÀ THƯỜNG TRÚ NHÂN TẠI 
LIÊN MINH CHÂU ÂU (EU)
QUA VIỆC ĐẦU TƯ TÀI SẢN

Là nước an toàn nhất ở Liên minh châu Âu và là quốc gia an toàn thứ năm trên thế giới, Cộng hòa Síp là một 
đất nước hấp dẫn để kinh doanh và là nơi cư trú lý tưởng. Do vậy có nhiều cá nhân muốn đầu tư thông qua 
bất động sản, tận dụng vị trí chiến lược độc đáo của hòn đảo này cùng lối sống Địa Trung Hải tuyệt vời, khí 
hậu ấm áp, cơ sở hạ tầng hiện đại và ngành du lịch bậc nhất. Cộng hòa Síp cũng có những ưu đãi thuận lợi về 
thuế cho nhà đầu tư.

Cộng hòa Síp đã đưa ra những chính sách cho việc trở thành công dân và thường trú nhân tại EU thông qua 
việc đầu tư tài sản. Thủ tục giấy tờ rất nhanh chóng và đơn giản.
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TỔNG QUAN VỀ CỘNG HÒA SÍP

• Tỉ lệ tội phạm thấp nhất EU – là nước an toàn thứ 5 trên thế giới (theo Value Penguin 2015)
• Địa điểm chiến lược: nằm giữa 3 châu lục (châu Phi, châu Á và châu Âu)
• Thuế doanh nghiệp thấp
• Đầu tư trực tiếp nước ngoài cho các quốc gia trong và ngoài EU
• Hệ thống thuế hấp dẫn (Thỏa thuận về đánh thuế 2 lần với 52 quốc gia)
• Là trung tâm tài chính có uy tín và đáng tin cậy, tuân thủ theo lực lượng đặc nhiệm tài chính quốc tế (FATF)
• Khung pháp lý, tài chính và quy định hiện đại canh tranh và minh bạch
• Là thành viên nổi bật trong khối kinh tế như tổ chức thương mại thế giới (WTO), Ngân hàng thế giới, giá Bread

(BRD) và Quỹ tiền tệ quốc tế (IMF)
• Là thành viên của Liên hiệp quốc, Hội đồng Châu Âu và tổ chức an ninh và hợp tác châu Âu (OSCE)
• Có nhiều ngân hàng quốc tế và  nhiều công ty đa quốc gia đang hoạt động tại Síp
• Chi phí thành lập công ty thấp

• Nguồn lao động đa ngôn ngữ có trình độ, kỹ thuật cao với chi phí cạnh tranh
• Hệ thống viễn thông hiện đại
• Chất lượng đời sống và sức khỏe cao
• Các trường công lập, tư thục quốc tế, cao đẳng và đại học trình độ cao
• Nhiều chuyến bay diễn ra hàng ngày từ các sân bay quốc tế
• Lịch sử văn hóa phong phú với nhiều di tích lịch sử
• Trữ lượng khí ga tự nhiên lớn tại các vùng đặc quyền kinh tế của Síp
• Có nhiều bãi biển sạch trên thế giới
• Hệ thống nước sạch nhất EU
• Cơ sở hạ tầng du lịch chất lượng cao
• Các khu nghỉ dưỡng với sân gôn độc đáo
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ĐIỂM QUA VỀ CỘNG HOÀ SÍP
Cộng hòa Síp là 1 thành viên của Khối liên minh châu Âu từ năm 2004 và có 1 hệ thống mạnh 
về pháp luật và thuế cũng như hơn 30 năm kinh nghiệm là trung tâm kinh doanh quốc tế với 

trình độ chuyên nghiệp và cơ sở hạ tầng bậc nhất. Đây là 1 đất nước có vị trí chiến lược, có lịch 
sử và văn hóa lâu đời cũng như thời tiết đẹp gần như nắng quanh năm.
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CỘNG HÒA SÍP ĐƯA RA CHÍNH SÁCH 
THUẾ ƯU ĐÃI NHẤT CHÂU ÂU 

Đặc điểm chính 
• Thuế dựa trên tình hình dân cư
• Khấu trừ lãi suất đối với vốn chủ sở hữu mới được đầu tư
• Đổi mới hoàn toàn chế độ sở hữu trí tuệ
• Thu nhập từ việc bán chứng khoán: miễn thuế 100%
• Thu nhập từ việc bán bất động sản nằm ngoài Síp được miễn thuế
• Không khấu trừ thuế đối với giao dịch thanh toán chuyển đi (cổ tức – lãi suất)
• Không đánh thuế thu nhập đối với cổ tức doanh nghiệp hoặc lợi nhuận từ bán cổ phần
• Khả năng áp dụng đôi với các chính sách tại EU
• Áp dụng thực hành luật nâng cao
• Mở rộng và nâng cao mạng lưới về Hiệp ước tránh đánh thuế 2 lần

Miễn thuế cho cá nhân 
Miễn thuế cho các cá nhân sống ở nước ngoài và những người không phải là cư dân thuế ở Síp trước khi 
bắt đầu làm việc tại Síp, cung cấp động cơ để thu hút các doanh nghiệp mới hoặc nhân viên có mức lương 
cao đến các doanh nghiệp hiện tại ở Síp. 

Đặc điểm chính: 
• Miễn thuế đối với 50% tiền lương.
• Chỉ áp dụng thuế đối với thu nhập từ tiền lương vượt quá €100.000 mỗi năm .

Lương hưu ở nước ngoài 
Các khoản trợ cấp ở nước ngoài được miễn thuế đến 3.420 euro và chịu thuế 5% với phần vượt mức. 
Người nộp thuế có thể lựa chọn để được đánh thuế theo cách thông thường khi thuế thu nhập đặc biệt 
này có nghĩa vụ thuế cao hơn (lựa chọn này có thể được thực hiện theo năm). 

CỘNG HÒA SÍP ĐI ĐẦU  
TRONG VIỆC ƯU ĐÃI THUẾ THU NHẬP 

DOANH NGHIỆP 

Những thuận lợi về  thuế ở Síp vượt xa mức 
tiết kiệm thuế (tiền). Đây là một chiến lược 

kinh doanh hoàn chỉnh cho đầu tư, cũng như 
một giải pháp toàn cầu cho hiệu quả tài 

chính. Những lợi ích này dành cho các công 
ty lớn, các doanh nghiệp vừa và nhỏ, cũng 

như các cá nhân. 

KHÔNG 

KHÔNG 

5% 

THẤP 

KHÔNG 

THUẾ MÔN BÀI 

PHÍ CHUYỂN NHƯỢNG 
Không thu phí chuyển nhượng 

bất động sản nếu giao dịch phải 
chịu thuế GTGT. Nếu không, 

giảm 50% phí chuyển khoản cho 
tất cả các giao dịch chuyển 

khoản. 

GIẢM THUẾ GTGT 
Thuế suất thuế GTGT để mua tài sản có thể 

thấp đến 5% 
cho lần mua bất động sản đầu tiên (lần đầu 

tiên là 200 m²) 

THUẾ DOANH NGHIỆP 
Một trong những nước có 
mức thuế thu nhập doanh 

nghiệp thấp nhất EU 

THUẾ  TÀI SẢN 
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Tình trạng hiện nay

Vào ngày 20 tháng 10 năm 2017,cơ quan xếp hạng tín dụng Fitch nâng mức đánh giá 
của Síp từ BB- lên BB và đánh giá xu hướng nền kinh tế là "tích cực". Vào ngày 15 
tháng 9, tổ chức xếp hạng tín dụng Standard & Poor khẳng định đánh giá nền kinh tế 
Síp là BB + và sửa đổi quan điểm xếp hạng tín dụng dài hạn từ ổn định sang tích cực. 
Standard & Poor hy vọng nền kinh tế Síp sẽ tăng trưởng 3% trong giai đoạn 2017 – 
2020.
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Tình trạng hiện nay

Tăng trưởng kinh tế đã vượt qua sự mong đợi trong những quý gần đây. Dự báo đến năm 2017 sẽ 
đạt 3.5% và giảm nhẹ nhưng vẫn mạnh mẽ trong giai đoạn 2018 và 2019.
Nhu cầu trong nước dự kiến sẽ là động lực tăng trưởng chính. Thất nghiệp sẽ tiếp tục giảm và lạm 
phát dự kiến vẫn ở mức vừa phải. Về tài chính, thặng dư tiêu cực dự kiến được củng cố bởi một môi 
trường kinh tế vĩ mô thuận lợi từ năm 2017 đến 2019.

Chỉ số 2016 2017 2018 2019

Tốc độ tăng trưởng GDP (%, yoy) 3,0 3,5 2,9 2,7

Lạm phát (%, yoy) -1,2 1,0 1,1 1,4

Thất nghiệp (%) 13,0 11,0 10,0 9,3

Cân bằng ngân sách nhà nước (% của GDP) 0,5 1,1 1,4 1,9

Tổng nợ công (% của GDP) 107,1 103,0 98,3 93,9

Số dư hiện tại (% của GDP) -4,9 -5,4 -6,2 -6,8



Du lịch

Trong giai đoạn tháng 1 đến tháng 12 năm 2016, lượng khách đến du lịch là 3.186.531 
người so với 2.659.405 người trong giai đoạn tương ứng của năm 2015, tăng 19,8% và 
vượt quá số lượng khách đến du lịch từng được ghi nhận ở Síp trong một năm. Trong 
giai đoạn từ tháng 1 đến tháng 12 năm 2017, lượng khách du lịch là 3.652.073 người so 
với 3.186.531 người trong giai đoạn tương ứng năm 2016, tăng 14,6%.

Trong giai đoạn từ tháng 1 đến tháng 10 năm 2017, doanh thu từ ngành du lịch 
ước đạt 2.493.8 triệu euro so với 2.228.8 triệu euro trong giai đoạn tương ứng năm 
2016, tăng 11,9%.
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Cơ hội và động cơ thúc đẩy phát triển

▪ Khai thác khí gas và khai thác các mặt lợi thế;
▪ Đầu tư trực tiếp từ nước ngoài trong thời gian gần đây đặc biệt là ngành du

lịch;
▪ Quá trình đấu thầu về khu nghỉ dưỡng kết hợp sòng bài đã được hoàn thành và

chính phủ đã cấp giấy phép cho các tập đoàn đa quốc gia kinh doanh dịch vụ này
như công ty Melco-Hard Rock và công ty TNHH Cyprus Phassouri (Zakaki);

▪ Xây dựng bến du thuyền mới;
▪ Khu nghỉ dưỡng sân gôn, khách sạn độc đáo và các sản phẩm và dịch vụ du lịch sức

khoẻ đang phát triển;
▪ Liên kết chặt chẽ với các công ty du lịch lớn, mở rộng các điểm bay và phát

triển du lịch;
▪ Hơn 140 công ty quản lý hoạt động tàu biển tại Síp. Síp có đội tàu vận tải lớn thứ 10

trên toàn cầu và là hạm đội lớn thứ 3 ở EU;

▪ Triển vọng lớn về du lịch y tế và thể thao;
▪ Quỹ nghiên cứu và phát triển đất nước tại EU.



Báo cáo bất động sản

▪ Theo số liệu do Cục Đất đai và Khảo sát Síp công bố, trong năm 2016
tổng số hợp đồng bán bất động sản đã tăng 42% so với năm 2015 và đạt
mức 7.063 giao dịch. Năm 2017, tổng số hợp đồng bán hàng đạt 8.734
giao dịch, tăng 24% so với năm 2016.

Hợp đồng mua bán tại Síp nộp cho  Cơ quan đăng kiểm đất đai
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Phân tích bất động sản

Chỉ số giá bất động sản ở Síp theo RICS (hệ thống máy tính với tập lệnh đơn giản hóa) là 
một chỉ số giá và chỉ số cho thuê được dựa trên phương pháp luận do Đại học Reading, 
Vương quốc Anh lập nên.
Giá trị vốn thị trường
Chỉ số giá bất động sản đã tăng lên hàng năm đối với các loại tài sản ở tất cả các thành 
phố, với sự gia tăng đáng kể ở các thành phố lớn.

Giá nhà phục vụ ngày nghỉ lễ hàng quý ở Síp tăng 2,6% đối với các căn hộ và 1,9% 
đối với nhà ở. Limassol (khu tự quản đô thị lớn nhất tại Síp) cho thấy mức tăng của 
quý cao nhất cho các căn hộ phục vụ nghỉ lễ là tăng 4,2% và ở Paphos nhà ở phục 
vụ nghỉ lễ tăng 3%.

Trên khắp hòn đảo Síp, hàng năm (so với quý 2 năm 2016), căn hộ tăng 6,2%, nhà ở tăng 
4,7%, văn phòng 5,4%, kho 2,8% và đại lý 4,5%.

Bình quân giá thay đổi hàng quý

Nhà kho Văn phòng Căn hộ phục vụ 
ngày lễ 

Nhà ở ngày lễ 

Nicosia Limassol Larnaca Paphos Famagusta - Paralimni Cyprus

4,5%

4,0%

3,5%

3,0%

2,5%

2,0%

1,5%

1,0%

0,5%

0,0%

Căn hộ          Nhà ở Đại lý



Giá trị vốn bất động sản – Ước tính năm 2018 

Các báo cáo từ các công ty quản lý tài sản đã xác định một số yếu tố thuận lợi và không 
thuận lợi, dự kiến sẽ ảnh hưởng đến thị trường bất động sản trong năm tới và kết luận 
báo cáo với dự báo giá trị bất động sản năm 2018 như sau.

Giá trị vốn bất động sản – Ước tính năm 2018

Khu nhà ở + 5%

Đất trồng trọt - 10% (thiếu nhu cầu)

Khu du lịch + 25%

Văn phòng/ cửa hàng Loại A: + 10% 
Loại B: + 3%

Căn hộ

Loại A: Trung tâm ----------------- + 7%
Vị trí thứ cấp - + 2 % 
Địa điểm du lịch ---- + 12%

Loại B: Trung tâm ----------------- + 3%
Vị trí thứ cấp - ổn định 
Địa điểm du lịch ---- + 5%

Biệt thự

Class A: Trung tâm ----------------- + 5%
Vị trí thứ cấp - + 2 %
Địa điểm du lịch ---- + 15%

Class B: Trung tâm ----------------- + 5%
Vị trí thứ cấp - ổn định
Địa điểm du lịch ---- + 12%



QUỐC TỊCH SÍP
THÔNG QUA ĐẦU TƯ
BẤT ĐỘNG SẢN



Công dân nước Cộng hòa Síp

Làm sao để trở thành công dân châu Âu 
thông qua đầu tư bất động sản?

Cộng hòa Síp cung cấp một hệ thống lựa chọn theo dõi nhanh Fast track để có quốc 
tịch và hộ chiếu trong vòng 180 ngày. Vào ngày 24 tháng 5 năm 2013 theo tiểu mục (2) 
của mục 111A  Luật đăng ký hộ tịch năm 2002-2013, Chính phủ Síp đã thực thi các 
chính sách nhập cư thuận lợi, tiếp tục thúc đẩy phương thức để có được quốc tịch Síp 
thông qua các khoản đầu tư.

Chương trình Công dân Síp đã đưa ra phương thức đơn giản và hiệu quả nhất 
để có được quốc tịch EU, đây là chương trình công dân EU trực tiếp duy nhất 
vì nó hoàn toàn không có yêu cầu về cư trú và hộ chiếu sẽ được cấp chỉ trong 
vòng 180 ngày. Các nhà đầu tư và gia đình của họ có thể nhận được đầy đủ các 
quyền công dân EU, kể cả khả năng sinh sống và làm việc tại bất kỳ nước EU 
nào ngay lập tức. Vào tháng 9 năm 2016, hội đồng bộ trưởng đã giảm tiêu 
chuẩn đầu tư xuống chỉ còn 2.000.000 euro. Có thể đầu tư một tài sản duy 
nhất hoặc đầu tư theo danh mục.

Trở thành công dân EU thông qua đầu tư



 Hộ chiếu còn hiệu lực
 Giấy khai sinh
 Giấy chứng nhận không có tiền án tiền sự từ Cục

cảnh sát địa phương
 Giấy xác nhận tình trạng hôn nhân
 Chi tiết tiểu sử

Tài liệu tham khảo

Lệ phí của Chính phủ

 Phí nộp đơn là  €2.000/ người lớn, €80/ trẻ em
 Phí chấp thuận €5.000/ người lớn

Phí đăng ký
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VIỄN TẠI SÍP THÔNG QUA 
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Cho phép là công dân thường trú

Giấy phép xuất nhập cảnh hạng F

•Cho cá nhân mong muốn trở thành
công dân thường trú tại Cộng hòa Síp. 

•Cá nhân phải mua bất động sản mới tại
Síp với giá trị lớn hơn €300.000.

•Cá nhân phải đặt cọc trong ngân
hàng số tiền ít nhất là € 30.000  ở Síp
(trong vòng 3 năm).

1. Mẫu đơn xin cấp thị thực nhập cảnh
2. Bản sao hợp lệ hộ chiếu của người nộp đơn
3. Sơ yếu lý lịch
4. Tiền gửi ngân hàng tại Síp và nước ngoài (chứng minh)
5. Bằng chứng về thu nhập từ việc làm hoặc từ các nguồn thu khác
6. Hợp đồng mua bán hoặc chứng thư đầu tư đối với tài sản sở hữu
7. Bảo hiểm sức khỏe còn hiệu lực tại Cộng hòa Síp
8. Giấy xác nhận không có tiền án tiền sự
9. Giấy xác nhận tình trạng hôn nhân (nếu có)
10. Giấy khai sinh của con (nếu có)

Yêu cầu



SOLDONCYPRUS

TẬP ĐOÀN SOLD ON



Chúng tôi là ai?
Công ty bất động sản giấy phép số A.M 625

• Sold on Cyprus được thành lập vào năm 2002

• Trụ sở tại Anh có các nhân sự chủ chốt với 25 năm kinh nghiệm trong
lĩnh vực bất động sản, kinh nghiệm về tài chính và pháp luật. Công ty
luôn luôn cơ cấu tổ chức để mang tới dịch vụ tốt nhất cho khách hàng.

• Đội ngũ của chúng tôi gồm nhân lực từ nước ngoài tới làm việc với
kinh nghiệm sống và làm việc tại Síp.

• Mục tiêu của chúng tôi là bảo đảm việc mua bán tài sản ở Síp gặp ít khó
khăn nhất có thể ..một trải nghiệm không hối tiếc.

• Chúng tôi luôn luôn lắng nghe…tìm kiếm… chăm sóc khách hàng



Chúng tôi là ai?
Tiến tới giải pháp trực tiếp (DTS)

• Dịch vụ tư vấn thành lập từ năm 2012 nhằm cung cấp dịch vụ toàn
diện cho khách hàng.

• Đặc biệt tập trung đưa ra lời khuyên bổ ích nhất tới khách hàng VIP
các lĩnh vực về thuế, kế toán, pháp luật, xuất nhập cảnh một cách
hiệu quả.

• Lời khuyên bổ ích từ các chuyên gia đến từ Cộng hòa Síp, Vương quốc
Anh, tây Ban Nha và Hy Lạp.

• Đội ngũ gồm các luật sư được vinh danh tại tạp chí Legal 500,
kế toán viên đặc quyền tại mỗi quốc gia và tiếp cận với các cơ
quan cao cấp của Chính phủ.



DỊCH VỤ CỦA CHÚNG TÔI

• Hỗ trợ trở thành công dân hoặc thường trú nhân thông qua đầu tư
• Tư vấn về thuế và tài chính
• Dịch vụ kế toán
• Tư vấn pháp luật
• Tư vấn về nhập cư
• Gói đầu tư và cơ hội đầu tư
• Hỗ trợ cấp phép cho công ty bất động sản độc lập
• Công ty quản lý về bất động sản
• Cho thuê văn phòng dài hạn và ngắn hạn

• Bộ phận chăm sóc sau bán hàng toàn diện



Chi tiết liên hệ

Văn phòng Hà Nội:

Trụ sở tại Síp:

Liên hệ: CEO: Andrew Constantinou 
Email: andrew.c@soldoncyprus.com 
Web:  www.immigrationrealestate.com
Văn phòng Síp: 00 357 26 002122
Điện thoại tại Síp: 00 357 9620 9088
Skype: Andreas.constantinou7

https://www.facebook.com/soldoncyprus.cy/

https://plus.google.com /110952 6159499091994 08/posts

www.linkedin.com/in/soldoncyprus

Tòa nhà trung tâm quốc tế (International 
Centre), Tầng 5, 17 đường Ngô Quyền, 
quận Hoàn Kiếm, Hà Nội

360 đường Cape Greco, Protaras, 
Paralimni,
5296



Tài sản được chấp nhận 
để trở thành công dân



Cyprus
Công dân đầu tư

Liên hệ: andrew.c@soldoncyprus.com
Di động: 00357 2600 2122
Điện thoại: 00357 9620 9088
Web:  www.soldoncyprus.com

DÂN CƯ  TẠI CORTE DIVELLA 

CĂN HỘ CORTE DIVELLA + 4 BEDVILLA 
YEROSKIPPOU OR KONIA

Khu căn hộ như là một khoản đầu tư và biệt thự như là nơi 
cư trú chính. Đối với dự án đầu tư này, bạn có thể tiết kiệm 
thuế GTGT và khách hàng sẽ chỉ mất € 2.045.000 thay vì € 
2.310.000 để làm hộ chiếu. Sau 3 năm, căn hộ có thể được 
bán với thuế GTGT cho người mua quan tâm đến Chương 
trình làm nhanh Cư trú vĩnh viễn ở Síp, và khách hàng có 
thể ở lại biệt thự như là nơi ở chính của mình.

€50,00
€25,000

€1,500,000
€20,000

€2,045,000

Biệt thự khu dân cư -
GTGT (Khu dân cư chính) 5%
Biệt thự đầu tư -
Phí chuyển nhượng -
TỔNG CỘNG -
TIẾT KIỆM THUẾ €25,000



KHU DÂN CƯ  SAPPHIRE 

SAPPHIRE

Bạn có thể lựa chọn 5 hoặc 6 biệt thự hoặc 1 biệt thự lớn với 
3 biệt thự nhỏ. Tất cả đều được trang bị đầy đủ nội thất.

€2,000,000
€25,000
€20,000

€2,045,000

Đầu tư
Thuế GTGT
Phí chuyển nhượng
TỔNG CỘNG
TIẾT KIỆM THUẾ €285,000

Cyprus
Công dân đầu tư

Liên hệ: andrew.c@soldoncyprus.com
Di động: 00357 2600 2122
Điện thoại: 00357 9620 9088
Web:  www.soldoncyprus.com



Tài sản được chấp nhận 
để trở thành thường trú nhân
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BIỆT THỰ  LAVENDER GIAI ĐOẠN 03

Biệt thự Lavender giai đoạn  03 nằm trong khu dân cư chính của Konia.

Phòng ngủ: 3
Phòng tắm: 3
Diện tích dự kiến: 256m2 đến 287m2 Diện tích bên ngoài: 190m2 
Bể bơi: tuỳ chọn thêm

Cyprus
Công dân đầu tư

Liên hệ: andrew.c@soldoncyprus.com
Di động: 00357 2600 2122
Điện thoại: 00357 9620 9088
Web:  www.soldoncyprus.com



KHU DÂN CƯ  MYRTUS

Khu dân cư Myrtus bao gồm 24 biệt thự được thiết 
kế tỉ mỉ với nhiều kiểu và diện tích khác nhau. 

Cyprus
Công dân đầu tư

Liên hệ: andrew.c@soldoncyprus.com
Di động: 00357 2600 2122
Điện thoại: 00357 9620 9088
Web:  www.soldoncyprus.com
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